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Uppsving for byggindustrin

En forbattrad konsumtionstillvéaxt i Sverige ger byggindustrin
ett rejalt uppsving. Bostadsinvesteringarna stiger under hela
prognosperioden 2014-2015 tack vare innevarande ars hoga
nyproduktionstakt. Uppgéngen pa byggmarknaden &ar bred
och saval lokal- som anlaggningsinvesteringarna 6kar under
perioden. Fastighetsbolagen driver uppgangen pa lokalsidan
medan infrastrukturbyggandet bidrar till 6kningen i anlagg-
ningssektorn under 2015.

De ekonomiska tillvéxtutsikterna har grumlats under inled-
ningen av hésten. Det ar framfor allt euroomradets utveckling
som ater ser nagot dystrare ut. Samtidigt gar lander som USA
och Storbritannien allt battre, medan stora ekonomier som Kina
och Japan visar tecken pa inbromsning. Det finns fortfarande
manga problem kvar i varldsekonomin och de é&r till storsta delen
av strukturell karaktér. Nagot alexanderhugg som I6ser upp alla
knutarna i vérldsekonomin kommer inte att intrdffa. Den Gver-
gripande bilden &r en gradvis forbattring, men den globala lag-
konjunkturen bestar under prognosperioden 2014-2015.

I Sverige var BNP-utvecklingen medelmattig under forsta
halvaret i &r. Det ar framfor allt utrikeshandeln, med ett negativt
handelsnetto, som dampat tillvaxttakten. En nagot forbattrad
global tillvaxt under nésta ar hjalper den exportberoende svenska
ekonomin. Det ar framst hushallen som driver utvecklingen un-
der prognosperioden 2014-2015. Stigande huspriser, billiga
bolan och en forbattrad arbetsmarknad ar de viktigaste faktorer-
na for att hushallen ska fortsatta konsumera trots skattehdjningar
nasta ar.

Den forbattrade konjunkturbilden gor att sysselséttningen sti-
ger under prognosperioden samtidigt som arbetslésheten

Byggandets utveckling
Procentuell forandring jamfort med foregadende ar

Investerings-  Procentuell forandring i fasta priser

volym, Mdkr  Utfall Prognos

Sektor 2013 2013 2014 2015
Bostader 134,9 4 23 4
Nybyggnad 58,6 11 40 5
Ombyggnad 60,8 1 10 4
Fritidshus 5,8 -25 1 2
Transaktionskostn. 9,7 4 8 1
Lokaler 120,0 -6 2 4
Privat 78,7 -8 -1 6
Offentligt 41,3 -2 8 0
Anlaggningar 74,7 -4 4 3
Privat 40,6 2 7 1
Offentligt 34,2 -11 -1 5
Summa bygg-

investeringar 329,6 -2 11 4
Kdlla: SCB, BI
Sysselsattning inom byggindustrin

Procentuell forandring
Antal Utfall Prognos
2013 2013 2014 2015

Sysselsatta 310 800 -0,5 0,5 1,4

Kiélla: SCB, BI

sjunker marginellt. Totalt sett kommer antalet sysselsatta att ha
Okat med narmare 120 000 personer 2015 jamfort med 2013.

Perioden av exceptionellt 1ag inflation bedéms snart vara
forbi. Det finns flera faktorer som talar for detta. Bland annat har
kronan forsvagats vilket medfdrt stigande importpriser, men
framfor allt har enhetsarbetskostnaderna okat. Riksbankens
rénte- och rantebanesénkning i somras visade tydligt att inflat-
ionsmalet ater r i fokus. Bedémningen ar darfor att de inte
kommer att hoja réntan forrén i slutet av 2015, vilket den nuva-
rande réntebanan indikerar.

Bostadsbyggandet, som vénde upp i fjol, fortsatter att stiga
under 2014. Hushallens konsumtionsokning understddjer upp-
gangen. Nasta ar kommer dock nybyggandet att plana ut ef-
tersom striktare amorteringskrav och geopolitiska spénningar
kan 6ka osakerheten och hoja hushallssparandet. Tack vare arets
uppgang 6kar daremot nybyggnadsinvesteringarna bade 2014
och 2015. Denna delsektor &r darmed fortfarande den framsta
tillvéxtmotorn for byggindustrins &terhamtning.

Ombyggnadsinvesteringarna 6kar i ar efter ett relativt svagt
fjolar och det ar hushéllen som ater borjat investera i de egna
hemmen. Nasta ar kan incitamenten till energirenoveringar 6ka
och upprustningen av allménnyttans bostader driver ddrmed om-
byggnadsinvesteringarna under 2015.

De privata lokalinvesteringarna sjonk under forsta halvaret i
ar. Den optimistiska synen som dominerade under varen gor
dock att nedgangen dampas under hésten. Néasta ar, nar ett flertal
storre projekt har paborjats, stiger investeringarna inom delsek-
torn. De offentliga lokalinvesteringarna fortsétter enligt tidigare
aviserade planer och okar i ar, men planar ut under 2015.

Anlaggningsinvesteringarna visade en positiv tillvaxt under
forsta halvaret i ar. For det privata anlaggningsbyggandet var det
en jamn och stadig uppgang inom samtliga delsektorer. Nasta ar
dampas dock investeringstillvaxten i den privata sektorn ef-
tersom energisidan bromsar in och investeringar i post och tele
minskar. Inom det offentliga anlaggningsbyggandet &r det jarn-
végsinvesteringarnas utveckling som gor att delsektorn minskar i
ar, men dkar 2015.

Sammantaget 6kar bygginvesteringarna med 11 procent i r
tack vare en stark utveckling av nybyggnadsinvesteringar i bo-
stader. Nasta ar kommer dock tillvaxttakten att bromsa in ef-
tersom nybyggandet planar ut, men bade lokal- och anlaggnings-
sektorn bidrar till en relativt god investeringsutveckling.

Den goda konjunkturutvecklingen inom byggindustrin leder
till en stigande sysselsattning under hésten och den fortsatter att
stiga nasta ar. Utvecklingen blir dock svagare an vad tillvéaxttak-
ten implicerar och en forklaring ar att anstallningsbehovet i
storre utstrackning tacks upp av utstationerad arbetskraft.

I slutet av rapporten analyseras samspelet mellan infarstruktur-
investeringar och bostadsbyggande. En av slutsatserna &r att det
pé flera hall i landet gar att starka marknadsforutsattningarna for
bostadsbyggande genom infrastrukturinvesteringar.

Bedémningen avslutad 2014-10-16. Nasta konjunkturrapport
utkommer under december manad.




BYGGMARKNADENS SEKTORER

Bostader

Bostadsinvesteringarna steg med 25 procent forsta halvaret
2014 jamfort med samma period i fjol. Den positiva utveckl-
ingen haller i sig &ret ut, eftersom nybyggnad okar starkt.
Néasta ar dampas daremot uppgangen da bade nyproduktion
och ombyggnadsinvesteringar mattas av.

Bostadsinvesteringarna fortsatte att stiga i god takt andra kvar-
talet i &r jamfort med motsvarande kvartal i fjol. Det &r framfor
allt nybyggnadsinvesteringarna inom bade sma- och flerbostads-
hus som bidragit till den starka utvecklingen. Aterhdmtningen
fortsatter under hosten, tack vare bostadsbyggandets fortsatta
uppgang. Den positiva investeringsutvecklingen fortsatter dven
nasta r om 4n i avtagande takt eftersom nybyggandet planar ut.

I och med omlaggningen till den uppdaterade férordningen for
nationalrakenskaperna (NR), ENS 2010, har det skett relativt
stora forandringar inom posten bostadsinvesteringar. Numera
ingar bade investeringar i fritidshus och transaktionskostnader (i
NR heter posten kostnader for garbyte) i denna post.* Under
perioden 1993-2013 har fritidshus i genomsnitt statt for 3 pro-
cent av bostadsinvesteringarna och transaktionskostnaderna for 9
procent. Tillsammans har darmed dessa poster i genomsnitt sttt
for 12 procent av investeringarna i bostéder, de kan déarfor under
vissa perioder ge en tydlig paverkan pé tillvaxten i bostadsinve-
steringarna.

Fritidshus har Bl tidigare klassificerat som privat lokalbyg-
gande och analyserats i det avsnittet i Byggkonjunkturen. Den
analysen kommer fortsattningsvis ligga hér under bostadsavsnit-
tet eftersom Bl foljer NR:s redovisning. Transaktioner &r en helt
ny post da detta tidigare var klassificerat som konsumtion. And-
ringen ar gjord for att NR-statistiken ska harmonisera pa global
niva. Denna post kommer inte att analyseras djupare i de fram-
tida rapporterna savida det inte sker en dramatisk forandring som
péaverkar de totala bostadsinvesteringarna pé ett signifikant satt.

Nyproduktion av bostader
Antal paborjade lagenheter i 1 000-tal 2001-2013, prognos 2014-2015

Ar Flerbostadshus Smahus Totalt
2001 12,4 7,1 19,5
2002 11,7 7,4 19,1
2003 12,8 9,3 22,1
2004 16,9 10,6 27,5
2005 19,6 12,4 32,0
2006 31,8 13,8 45,6
2007 14,2 13,7 27,9
2008 11,3 10,2 21,5
2009 9,4 8,3 17,7
2010 17,9 9,3 27,2
2011 18,5 8,2 26,7
2012 15,9 5,6 21,5
2013 23,3 6,5 29,8
2014 prognos 27,0 7,0 34,0
2015 prognos 26,5 7,5 34,0
Kélla: SCB, BI

Atergér vi till den “rena” bostadsstatistiken visar preliminira
uppgifter att det paborjades 17 8007 lagenheter under forsta
halvaret i ar, vilket kan jamforas med 14 600 under samma pe-
riod i fjol. Det paborjades 14 600 ldgenheter i flerbostadshus,
vilket var en 6kning med 28 procent, medan smahusen minskade
med 1 procent till 3 200.

En jamforelse av pdborjandet under fjolaret inom storstadsom-
radena och i 6vriga landet visar att det var en bred uppgéang for
flerbostadshusen, dock var uppgngen endast 2 procent i Stor-
Goteborg. P4 smahussidan var det en tydlig uppgang i bade Stor-
Stockholm och Stor-Goteborg, medan pabérjandet foll med over
20 procent i Stor-Malmé. Under forsta halvaret i ar har dock den

! Se tabell pd sida 1. | transaktionskostnader ingdr t.ex. méklararvoden och stémpelskatter.
2Bls upprékning av SCB:s prelimindra statistik
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positiva tillvaxten for smahusen avbrutits och pabdrjandet mins-
kar i alla tre storstadsomraden, medan ovriga riket stéar for upp-
gangen. Avseende flerbostadshusen har pabdrjandet kommit
igdng ordentligt i Stor-Goteborg, medan Stor-Malmo &r den enda
regionen som uppvisar minskade nyproduktionstal. Sammanfatt-
ningsvis gar det att konstatera att i samtliga regioner férutom i
Stor-Malmg okade antalet pabérjade lagenheter under forsta
halvaret i ar jamfort med motsvarande period i fjol.

Antal pabérjade ldagenheter — Storstadsomraden
4 kv. glidande summa. 1 kv 1997- 2 kv 2014
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Kdlla: SCB, BI

Bygglovsstatsiken som ger indikationer om de kommande
manadernas byggande visar pa en fortsatt uppgang for smahussi-
dan, medan flerbostadhusbyggandet dampas. Forsta halvaret i ar
minskade byggloven av flerbostadshus med 2 procent jamfort
med motsvarande period i fjol, medan sméhusens okade med 33
procent. Vidare indikerar statistiken att den negativa utveckling-
en i Malméregionen fortsétter och dven i Stor-Stockholm ser ny-
byggnationerna ut att mattas av. Ovriga regioner visar pa fort-
satta uppgéngar.

Antal beviljade bygglov — Storstadsomraden
4 kv. glidande summa. 1 kv 1997- 2 kv 2014
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Kdlla: SCB, BI

De generella forutsittningarna for bostadsmarknaden under
resten av aret och for 2015 ar foljande: Den allménna konjunktu-
ren blir nagot forbdttrad. I Sverige drivs utvecklingen framst av
hushéllens konsumtion, dock kommer drivkraften inte vara lika
omfattande som i ar, bland annat p.g.a. nésta ars skattehdjningar.
Arbetsmarknaden forbéttras, bolanerdntorna fortsitter att vara
laga och bostadspriserna stiger. Hushéllens genomsnittliga ba-
lansrékning dr stark, men striktare amorteringskrav och geopoli-
tiska spanningar kan hoja hushallssparandet.

Vidare &r Foretagsskattekommittén forslag om neutral bolags-
skatt ute pa remiss och skulle dess huvudforslag vinna laga kraft,
sé skulle detta ge en stor negativ inverkan pa hyresrattsprodukt-
ionen.’ Forslaget har redan nu skapat en viss osikerhet bland

3 Huvudférslaget innebdr att avdragen for rintekostnader begréinsas. Detta kommer héja produkt-
ionskostnaden fér hyresrdtter, eftersom de ofta byggs med relativt stor andel ldnat kapital.



fastighetsbolag, vilket kan ge effekt pa pabdrjandet redan under
andra halvaret i 4r. Den nya regeringen har dven pratat om en
bostadsmiljard och beroende pé hur den utformas kan detta ge en
viss effekt pa hyresproduktionen under 2015. Sammantaget in-
dikerar detta att bostadsbyggandet i sin helhet planar ut under
resterande delen av prognosperioden.

Den sammantagna prognosen blir att det pabérjas 34 000 1a-
genheter i &r och motsvarande antal nasta ar. Uttryckt i investe-
ringstermer innebér det att nybyggnad ¢kar med 40 procent i &r
och med 5 procent 2015.

Bostadsinvesteringar
Mdkr 2013 ars priser
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Kdlla: SCB, Bl

Ombyggnadsinvesteringarna minskade bade under 2011 och
2012 for att sedan vanda upp och stiga med 1 procent 2013. Un-
der forsta halvaret i ar har investeringstakten véxlat upp och den
bedoms halla i sig under hosten. ROT-avdraget blir kvar, likasa
mojligheten att bygga ut huset med 15 kvadratmeter utan bygg-
lov. Aven de s.k. ”Attefallshusen” har ront stort intresse bland
manga husédgare vilket dr positivt for ombyggnadstatistiken
(dessa behover ej bygglov och uppfors pa befintlig lagfart och
kommer ddrmed inte in i pdborjandestatistiken, vilken ligger till
grund for investeringar i nybyggnad). Vidare kan incitamenten
till att minska hyreshusens klimatpaverkan dka beroende pa stor-
leken pa det investeringsstdd till energirenoveringar som disku-
teras bland regeringsforetridare. Sammantaget 6kar ombygg-
nadsinvesteringarna bade i &r och nésta &r.

Investeringarna i fritidshus minskade med 25 procent i fjol
jamfort med samma period 2012. T ar har det skett en vindning
och under andra kvartalet 6kade investeringarna med 2 procent.
Aven kvadratmetervolymen bygglov kade under andra kvartalet
i ar jamfort med motsvarande kvartal i fjol. Enligt Méklarsta-
tistik steg medelpriset pa fritidshus med 5 procent under 3-mén-
adersperioden juli 2014 - september 2014 jamfort med motsva-
rande period ett ar tidigare, vilket tyder pa att marknaden vaknat
till liv. Beddmningen 4r att investeringarna stiger under pro-
gnosperioden, men det dr fortfarande 1dngt kvar till 2012 ars
toppniva.

Sammantaget 6kar de totala bostadsinvesteringarna med 23
procent i ar och de fortsétter att stiga med 4 procent 2015.

BYGGMARKNADENS SEKTORER

Lokaler

Lokalinvesteringarna dkade med 3 procent forsta halvaret
2014 jamfort med samma period i fjol. | &r bidrar det offent-
liga byggandet till att investeringarna 6kar. Det privata lo-
kalbyggandet minskar marginellt medan det vander och 6kar
nasta ar tack vare tidigare pabdrjade projekt.

De privata lokalinvesteringarna minskade med 3 procent forsta
halvaret 2014 jamfort med samma period 2013. 1 &r minskar in-
vesteringarna nagot, men i takt med att allt fler privata aktcrers
byggprojekt kommer igdng vander investeringarna uppat och
okar nasta ar.

I och med nationalrakenskapernas omlaggning har den redan
stora delposten kredit- och fastighetsholag fatt annu storre vikt
inom de privata lokalinvesteringarna. Med de nya beraknings-
grunderna utgjorde delposten i genomsnitt 56 procent av de pri-
vata lokalinvesteringarna under aren 1993-2013. Ifall tidspe-
rioden istallet begransas till de senaste fem aren, dvs. 2009-2013,
blir motsvarande andel 71 procent. Kredit- och fastighetsbolag
minskade investeringarna med 4 procent det forsta halvéret 2014
jamfort med motsvarande period 2013.

Branschbeddmare prognostiserar att den starka inhemska eko-
nomin kommer att resultera i stigande lokalhyror det kommande
aret. Aven vakanserna stiger vilket beror p4 att &ldre, och nu
upprustade, centralt belagna kontorsfastigheter kommer ut pa
marknaden.

Privata lokaler
Nivd och procentuell volymférandring jamfort med motsvarande period
foregaende ar

Investeringar Procentuell Procentuell

Mdkr forandring forandring

2013 2013 kv. 1-2 2014
Fastighetsbolag m.m. 58,1 -10 -4
Handel 2,8 1 -29
Industri 7,5 -9 2
Ovrigt 10,4 -1 -3
Totalt 78,7 -8 -3

Killa: SCB, BI

I Solna pabdrjas nybyggnation av kontor i slutet av detta ar
och i samma kommun féardigstélls &ven affarsgallerian Mall of
Scandinavia under 2015. Tillbyggnad och ombyggnad av Linero
képcentrum i Lund kommer ocksa att innebéra betydande inve-
steringar.

Den samlade bedémningen &r att bygginvesteringarna inom
kredit- och fastighetsbolag minskar med 1 procent i ar och van-
der upp och 6kar med 7 procent under 2015.

Investeringsenkaten visar att industriféretagen planerar att
minska sina investeringar i ar och enligt SCB:s berakningar gar
investeringsvolymerna ned med 9 procent. Det beror till stor del
pa att gruvindustrin fortsétter dra ned pa sina investeringar. In-
dustrins kapacitetsutnyttjande 6kade det andra kvartalet 2014 till
den hogsta nivan sedan forsta kvartalet 2011. Trots detta ar ka-
pacitetsutnyttjandet fortsatt Iagt och betydligt lagre an vad det
var aren fore finanskrisen. Detta indikerar att det inte finns ndgot
behov av kapacitetshojande investeringar de narmaste aren. In-
vesteringarna inom industrin bedoms minska i ar och vanda upp
forst 2015.

Sammantaget minskar de privata investeringarna med 1 pro-
cent i ar for att sedan vanda upp och 6ka med 6 procent 2015.

De offentliga lokalinvesteringarna 6kade med 17 procent det
forsta halvaret i ar jamfoért med motsvarande period 2013. Nya
Karolinska Solna och andra stora sjukhusprojekt har de senaste
aren varit avgorande for investeringsutvecklingen inom sektorn.
For flera av projekten nas toppen pa investeringscykeln under
innevarande prognosperiod och darfor planar uppgangen ut.
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BYGGMARKNADENS SEKTORER

Tack vare stora engangstillskott fran AFA forsékring gjorde
kommunerna ett starkt resultat i fjol. Sveriges Kommuner och
Landsting (SKL) bedémer daremot att kostnaderna kommer att
oka pa grund av demografiska forandringar, vilket medfor att
resultatet blir svagt positivt bade i r och nasta ar. Kostnaderna
okar ocksa for landstingen, men SKL bedémer anda att de gér
med 6verskott 2014 och 2015, mycket tack vare markforsalj-
ningar.

Lokalinvesteringar

Mdkr 2013 ars priser
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Kélla: SCB, BI

Bedodmingen &r att de offentliga aktorerna fortsétter att satsa
pa langsiktiga lokalinvesteringar men att det anstrangda ekono-
miska laget medfor att flertalet kommuner och landsting inte kla-
rar av att paborja nya lokalprojekt i den omfattning som krévs
for att generera positiva tillvaxttal d&ven nésta ar.

Den samlade beddmningen &r att de offentliga investeringarna
Okar med 8 procent i ar och blir oférandrade 2015.

Totalt sett Okar de totala lokalinvesteringarna med 2 procent i
ar och med 4 procent nasta ar.

Anlaggningar

Anléggningsinvesteringarna 6kade med 4 procent forsta
halvaret 2014 jamfort med motsvarande period i fjol. Pa den
privata sidan var det en uppgang inom samtliga delsektorer.
Pa den offentliga ar daremot utvecklingen tudelad, vaginve-
steringarna vaxte medan jarnvéagsidan foll. Nasta ar sker en
kraftig inbromsning av det privata anlaggningsbyggandet
medan det offentliga vénder upp nar jarnvégsinvesteringarna
ater visar positiva tillvaxttal.

De privata anlaggningsinvesteringarna 6kade med 6 procent
forsta halvaret i ar jamfért med motsvarande period forra aret.
Det var en uppgang inom samtliga delsektorer. Energi, transport,
post och tele véxte med &ver 6 procent och investeringar i vat-
tenverk 6kade med knappa 5 procent under arets sex forsta ma-
nader.

Energirelaterat anlaggningsbyggande &r den storsta privata
delsektorn med investeringar runt 18 miljarder kronor arligen
under de fem senaste aren. Halvarsutfallet for 2014, en 6kning
om 6 procent, var i linje med forvéntningarna i SCB:s investe-
ringsenkat. Den stdrsta 6kningen vantas ske inom el- gas- och
varmeverk och ett exempel pa projekt inom denna sektor &r For-
tums biokraftvarmeverk vid Vartahamnen i Stockholm. Projektet
har en investeringsvolym pa 4,4 miljarder kronor och kommer
sta klart &r 2016 och producera energi som motsvarar uppvarm-
ningen av 190 000 normalstora lagenheter per ar.

Delsektorn transport har visat tillvaxt under de tre senaste &ren
med en genomsnittlig uppgang pa 16 procent. De senaste arens
expansion hér samman med en 6kad insikt hos kommunerna om
behoven av utbyggda kollektivtrafiklsningar tillsammans med

4 e ByggKonjunkturen 3 ¢ 2014

stora hamnutbyggnader. Den positiva tillvaxten véantas halla i sig
sval i &r som nasta r men takten ddmpas avsevart nésta ar.
Detta forklaras bland annat av att mangden projektstarter inom
sektorn minskar nagot och att flera av de stora projekten som
stationsbyggnationerna pa Citybanan och utbyggnaden av Varta-
hamnen gar in en senare fas. Ett stort projekt som varit kraftigt
forsenat pa grund av domstolsprocesser ar byggnationen av Nor-
vik hamn i Nyndshamns kommun. Den 10 oktober faststéllde
mark- och miljédomstolen villkoren fér byggnationen och pro-
jektet kan nu forhoppningsvis starta under forsta halvaret 2015.

I takt med en tilltagande urbanisering har behoven av investe-
ringar i vattenledningar, vatten- och avloppsverk 6kat. De tre
senaste aren har sektorn visat en tillvaxttakt pa i genomsnitt 19
procent och halvarsutfallet visar att expansionen har fortsatt. Det
finns inga tecken pé att denna bryts och prognosen ar en 6kning
saval i ar som nésta ar.

Sammantaget dkar de privata anldggningsinvesteringarna med
7 procent i ar och nésta ar bromsar de in och 6kningen blir da
endast 1 procent.

Anlaggningar
Nivd och procentuell volymférandring jamfért med motsvarande period
foregaende ar

Investeringar Procentuell Procentuell

Mdkr forandring forandring
2013 2013 kv. 1-2 2014
Privat
El-, gas- och virmeverk 18,3 -3 6
Vatten/reningsverk 7,5 23 5
Transport, kommunikat. 5,6 12 7 6
Post och tele 8,8 -9 6
Ovrigt 0,4 1 -1
Offentligt
Véagar och gator 21,4 -9 10 } 1
Ovriga anldggningar 12,8 -14 -11
Totala anlaggningar 74,7 -4 4
Kiilla: SCB, BI

Fredagen den 3 oktober tilltradde en ny regering bestende av
foretradare for Socialdemokraterna och Miljopartiet. Regeringen
och den nya infrastrukturministern har Itit meddela den nation-
ella planen for &ren 2014-2025 som faststalldes i varas kommer
att revideras. Detta innebdr att ramarna om 522 miljarder ligger
fast men att de prioriterade projekten kommer att forandras.
Bade Socialdemokraterna och Miljépartiet har varit tydliga med
ambitionen om Gkade satsningar pa jarnvagen. Bedémningen ar
att detta kommer bli mérkbart i hostbudgeten som presenteras
den 23 oktober.

Véginvesteringarna minskade 2013 med 9 procent men har
vant upp och okade med 10 procent under forsta halvaret 2014.
Tillvaxten vantas halla i sig i &r men en nedrevidering har gjorts
for 2015. Denna grundas i den stora osdkerhet som rader kring
finansieringen av stora vagprojekt sdsom bland annat Férbifart
Stockholm och E20 genom Vastergdtland. En motvikt till den
samre utvecklingen pa den statliga sidan ar de kommunala
véginvesteringarna som dven nasta ar ger positiva tillskott till
sektorn.

Jarnvégsinvesteringarna minskade med 11 procent under
forsta halvaret och dessvarre vantas 2014 bli det fjarde aret i rad
med minskade investeringar. Bedémningen fran i varas om
okade investeringar 2015 ligger fast och harrér fran beslut som
fattades under férra mandatperioden. Regeringens ambitionsok-
ning for jarnvagen vantas saledes inte sld igenom i investerings-
utvecklingen under prognosperioden. Dels beror detta pa att
startstrackan for nya jarnvéagsprojekt ar 1dng och dels kommer en
stor del av satsningarna att berora drift och underhall.

Sammantaget minskar de offentliga anlaggningsinvesteringar-
na med 1 procent i ar for att sedan vanda upp och 6ka med 5
procent nasta ar.




Sammanlagt 6kar de totala anldggningsinvesteringarna med 4
procent 2014 och med 3 procent 2015.

Anlaggningsinvesteringar
Mdkr 2013 ars priser
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Kdlla: SCB, Bl

Arbetsmarknad

Antalet sysselsatta i byggindustrin minskade marginellt under
perioden september 2013 - augusti 2014 jamfort med motsva-
rande period ett ar tidigare. Mot bakgrund av att bygginve-
steringarna okar bade i ar och nasta ar vantas aven syssel-
sattningen utvecklas positivt.

Enligt SCB:s arbetskraftsundersékningar (AKU) var det genom-
snittliga antalet sysselsatta i byggindustrin 311 000 under peri-
oden september 2013 - augusti 2014. Det innebdr en minskning
med 0,5 procent jamfort med motsvarande period ett ar tidigare.
Antalet arbetade timmar minskade under samma tidperiod med
1,5 procent. Det ar svart att forklara varfor bade sysselsattning
och antalet arbetade timmar pekar nedat under en period med
hdgtryck inom byggindustrin. En forklaring till detta ar att ut-
stationerad arbetskraft,* som inte fangas upp i AKU, utgér en allt
viktigare del av arbetskraften. En annan forklaring kan vara att
foretagen har behallit anstallda i hogre grad an av vad konjunk-
turen tidigare motiverat (s.k. labour hoarding). De har darfor inte
haft samma behov av att nyanstalla vid en snabb uppgéng.

Sysselsatta och arbetade timmar i byggindustrin
Arlig procentuell forandring. 6-manaders glidande medelvarde

——— Sysselsatta (15-74 ar)
——— Sysselsatta (16-64 ar)

Arb tim. vecka (15-74 ar)
——— Arb. tim. vecka (16-64 ar)
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Kdlla: SCB, Bl

Konjunkturinstitutets septemberbarometer visar att order-
stockarna 6kat de senaste ménaderna, dock ligger utfallet fortfa-
rande lagre &n det forvéntade. Néstan 60 procent av foretagen
uppger att otillracklig efterfragan ar det stérsta hindret for verk-

* Med utstationerad arbetskraft avses arbetstagare som vanligen arbetar i annat land, men som
under begrdinsad tid utfér arbete i Sverige.
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samheten. Saval orderutfallet som bedémningen av nulaget ar
for narvarande nagot mer positivt for husentreprendrerna jamfort
med anlaggning. Sysselséattningen har varit i det ndrmaste ofor-
andrad for bada grupperna. Husentreprendérssidan forvantar sig
dock att sysselséttningen tar fart under resten av 2014 medan
anlaggningssidan beddmer att den blir oférandrad.

Antalet varslade inom byggindustrin har minskat under det
senaste aret och noterades till 395 personer i genomsnitt per ma-
nad under perioden oktober 2013 - september 2014. Motsva-
rande antal ett ar tidigare var 622. Antalet nyanmalda platser har
okat fran 1 123 till 1 313 under samma period. Den Gppna ar-
betsldsheten bland Byggnads yrkesverksamma medlemmar
sjonk fran 6,1 till 5,0 procent i genomsnitt per manad under pe-
rioden oktober 2013 - september 2014 jamfort med samma pe-
riod ett ar tidigare.

Varslade och nyanmailda lediga platser i byggindustrin
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Kalla: Arbetsformedlingen, Bl

Enligt Arbetsformedlingen minskade antalet inskrivna arbets-
I6sa som i forsta hand sokte jobb inom ett byggyrke under forsta
halvaret 2014. | takt med en starkare byggkonjunktur férvantar
de sig ocksa att arbetsldsheten inom bygg och anlaggning forts-
atter att minska. En starkare konjunktur vantas ocksa skapa ar-
betskraftsbrist inom flertalet yrken. Det géller bland annat golv-
ldggare, murare och betongarbetare. Utstationerad arbetskraft
vantas utgora en allt viktigare resurs for att tacka upp efterfragan
pé arbetskraft. Efterfragan ar storst pa utbildad och erfaren ar-
betskraft, vilket bland annat medfor att de som kommer direkt
fran gymnasiet far det svarare att komma in pa arbetsmarknaden,
framfor allt de som valt den populéra inriktningen mot trateknik.
P4 tjanstemannasidan bedomer Arbetsférmedlingen att det
kommer att vara fortsatt brist pa civilingenjorer och ingenjérer
inom bygg och anléggning.

Mot bakgrund av att bygginvesteringarna dkar med 11 procent
i & och med 4 procent 2015 &r bedémningen att sysselséttningen
for bade arbetare och tjansteman okar under prognostiden. Ef-
tersom den gynnsamma byggkonjunkturen hittills inte gett mot-
svarande avtryck i sysselsattningen bedéms den endast 6ka blyg-
samt i &r, men utvecklas nagot battre nasta ar. En anledning till
att sysselséttningen inte 6kar mer ar att foretagens efterfragan pa
personal i allt storre utstréckning técks upp av utstationerad ar-
betskraft.
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Makroekonomi:

Trog, om dn succesivt forbattrad, utveckling av
varldsekonomin

Utsikterna for varldsekonomins utveckling har grumlats av
den stagnerade tillvaxttakten inom euroomradet. USA ar fort-
farande det viktigaste dragloket for véarldsekonomin. Bidra-
get fran tillvaxtlanderna dampas eftersom stora ekonomier
som Kina, Ryssland och Brasilien bromsar in. Den splittrade
bilden for euroomradet dampar exportutsikterna for Sverige,
men som med hushallens hjalp anda kan bibehalla en relativt
god tillvaxt nasta ar.

Anda sedan finanskrisen skéljde 6ver vérlden har de ekono-
miska prognoserna talat om successiva forbattringar. Prognoser-
na har sedermera behgvts nedreviderats da tillvaxten ofta blivit
lagre dn den forvantade. Det gar ater att konstatera att internat-
ionella prognosmakare (ex. IMF, OECD mf.1.) visar pé en suc-
cessiv forbéattring for varldsekonomin, om dn med ganska svaga
tillvéxttal. Bilden av utvecklingen i varldsekonomin dr just nu
splittrad, dar l&nder som USA och Storbritannien har god till-
véxt, medan lander som Frankrike, Italien, Brasilien, Indien och
Ryssland har svag tillvaxt. Det finns darfor fortfarande manga
problem i vérldsekonomin och de &r till stérsta delen av struktu-
rell karaktar. Det &r osannolikt att det kommer ske nagra revolut-
ionerande strukturreformer i nartid som tar bort lasningarna. Den
globala ekonomin blir darmed kvar i en lagkonjunktur aven
nésta ar.

USA i forarsatet

Den amerikanska ekonomin har utvecklats positivt den senaste
tiden. Efter det forsta kvartalets BNP-fall har den amerikanska
ekonomin véxlat upp. Tillvéxten under det andra kvartalet revi-
derades upp till 4,6 procent i uppraknad &rstakt, darmed &r till-
vaxten tillbaka pd samma niva som i slutet av fjolaret. Forbatt-
ringen berodde framst pa att varuexporten och investeringarna
aterhamtades. Det storsta bidraget till BNP star dock de ameri-
kanska konsumenterna for och dven hushéllskonsumtionen ver-
kar ha kommit igang. Okningstakten av konsumtionen av varakt-
iga varor var den hogsta pa flera &r. Vidare tyder framétblick-
ande indikatorer som inkdpschefsindex och konsumentfortro-
ende pa fortsatt goda tider. Mycket hanger samman med den sta-
diga forbattringen av arbetsmarknaden. Kombinationen av en
starkare arbetsmarknad och en mindre atstramande finanspolitik
bidrar positivt till den inhemska efterfragan framéver. Konsen-
susprognosen dr att USA:s ekonomi véxer med drygt 3 procent
nasta ar.

Tillvaxten i Kina bromsar in, bland annat till foljd av en sva-
gare fastighetsmarknad. Huvudproblemet &r att byggandet ex-
panderat i alldeles for snabb takt jamfort med efterfragan. Bygg-
sektorn kommer darfor vara en hdmmande faktor for tillvéxten
framodver. Men &ven den kinesiska regeringens ovilja att genom-
fora storre strukturreformer satter en hamsko pa den framtida
utvecklingen. Vidare borjar aven effekterna av Kinas ettbarnspo-
litik att markas. Fran att demografin haft en positiv inverkan pa
utvecklingen far den en atstramande effekt i framtiden. Kina
fortsatter darmed att bromsa in under prognosperioden drivet av
en dampning i kredittillvéxt och investeringar.

Japans tillvaxt hackar. Momshdjningen i april gjorde att BNP-
utvecklingen sjénk kraftigare an forvantat. Det var hushallskon-
sumtionen som dok samt att investeringarna ocksa fick ett brant
fall. Dock visar framatblickande indikatorer pa en ljusare bild for
saval tillverkningsindustrin som for naringslivet i sin helhet. De
mest expansiva investeringsplanerna samt stdrst framtidsoptim-
ism aterfinns i byggindustrin, vilken far en extra skjuts infor OS
i Tokyo 2020. Vidare har premiarminister Shinzo Abe lanserat
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den s.k. tredje pilen i sitt atgardsprogram. En lista pa reformer
som varaktigt ska hoja sdval produktivitet som utbudet av ar-
betskraft, fortfarande saknas dock konkreta forslag pa flera vik-
tiga omréaden innan detta kan bli verklighet. For de 6vriga till-
vaxtekonomierna, som exempelvis Indien och Brasilien, ar det
ocksa hog tid att ta tag i de strukturella problem som hindrar
dem att nd en hogre tillvaxtbana. Dessa landers positiva bidrag
till den globala konjunkturutvecklingen minskar under prognos-
perioden.

Eurozonen fortsatter att sladda

For euroomradet som helhet fortsatter féljetongen av ekono-
miska bakslag efter en period déar ekonomin sag ut att vara pa
vég i rétt riktning. Eurozonens tillvéxt stagnerade under andra
kvartalet da utvecklingen blev oférandrad jamfort med forega-
ende kvartal (sdsongrensat). Framsta forklaringen till forsam-
ringen var att dragloket Tyskland bérjade tappa fart och redovi-
sade ett minus i BNP-utvecklingen. Aven de andra stora ekono-
mierna utvecklades svagt, med fortsatt nolltillvéxt i Frankrike
och krympande ekonomi i Italien. Flera indikatorer tyder ocksa
pa att konjunkturen i Europa fortsatter att férsvagas. EU-
kommissionens sentimentindikator (ESI) har fallit under somma-
ren och dven Markits inkdpschefsindex for euroomradet har fallit
tillbaka. Mest oroande &r dock att indikatorerna for Tyskland
pekar pa en fortsatt forsvagning, t.ex. foll exporten med narmare
6 procent i augusti och det var den storsta nedgangen sedan
2009. Den framsta orsaken till de dystrare utsikterna ar Ukrai-
nakrisen, med dess sanktioner mot Ryssland som foljd. Detta har
lagt sig som en vat filt Gver konjunkturen i bade Tyskland och
flera andra europeiska lander. Trots detta &r konsensusprognosen
att euroomradets tillvéxt stiger med 1,2 procent 2015.

Sverige haller styrfart

Preliminara data fran nationalrakenskaperna (NR) visar att
Sveriges tillvaxt under andra kvartalet i ar (2,6 % i kalenderkor-
rigerad BNP) var betydligt starkare &n vad tidigare snabbstatistik
visade. Fjolarets modesta utveckling grundades framfor allt pa
en minskad utrikeshandel. 1 ar &r bedémningen att den kommer
véanda och bli positiv. Andra kvartalets utfall bekraftar den bil-
den i s& méatto att bade exporten och importen visar positiva ut-
vecklingstal, ddremot blir nettot (och bidraget till BNP) negativt.
Samtidigt fortsatte den goda utvecklingen for hushallskonsumt-
ionen och bruttoinvesteringarna. Sammantaget ar bilden att till-
véxttakten i ekonomin stérks nagot under histen och 2014 blir
ett medelmattigt ar.

Forsorjningsbalans och nyckeltal
Mdkr och arlig procentuell forandring (fasta priser)

Niva Utfall Prognos
2013 2013 2014 2015
Hushallens konsumtionsutgifter 1764 2,1 2,7 2,0
Offentliga konsumtionsutgifter 990 1,6 1,1 1,0
Fasta bruttoinvesteringar 836 -0,1 5,3 5,7
ddrav bygginvesteringar 330 -2,0 11,0 3,5
Export 1653 -0,5 2,2 4,8
Import 1468 -0,8 3,9 52
BNP 3776 1,5 2,1 2,6
KPI 0,0 -0,1 0,6
Real disponibel inkomst 2,2 2,8 1,8
Antal arbetade timmar 0,3 1,0 1,3
Reporénta, niva per 31/12 0,75 0,05 0,30
10-arig statsobligation,
niva per 31/12 2,49 1,00 1,25
Kélla: SCB, BI

Utrikeshandeln gick starkt framat under forsta halvaret 2014
jamfort med samma period foregéende ar. Det var framfor allt
tjdnstehandeln som 6kade i god takt. Inom tjanstehandeln &r det




resevalutan som givit storst bidrag. Nar utlandska medborgare
handlar i Sverige raknas det som tjansteexport (dvs. positivt bi-
drag) och tvartom nar svenskar handlar i utlandet. Tva andra
poster som ocksa bidrog till 6kningen var datakonsult- och hu-
vudkontorstjanster (foretagsledning, design, forskning och ut-
veckling m.m.). Trots att vardet av trepartshandel (tidigare be-
ndmnt merchanting) numera flyttats till varusidan har varuexpor-
ten varit skral under forsta halvan av 2014. Anledningen &r att
vérldshandeln fortfarande gar trogt och att Sverige fortsatter att
tappa andelar pa varldsmarknaden. Den svaga investeringstill-
véxten i omvarlden ligger svensk varuexport till last eftersom
den till stor del utgors av investeringsprodukter. En successivt
forbattrad global utveckling gér 4nda att utrikeshandeln som
helhet fortsatter att stdrkas under prognosperioden, men sam-
mantaget kommer handelsnettot bidra negativt till BNP-
utvecklingen sett dver hela perioden 2014-2015.

Den tidigare negativa utvecklingen for de fasta bruttoinveste-
ringarna avbryts i ar. Den framsta anledningen &r att bostadsin-
vesteringarna gar starkt. Efter omlédggningen av nationalraken-
skaperna har de fasta bruttoinvesteringarna vaxt i betydelse.
Detta har framfor allt att géra med att forskning och utveckling
(FoU) nu klassas som en investering. Aven vapensystem, vilket
tidigare redovisades som offentlig konsumtion, klassificeras nu
som fast bruttoinvestering. Ett fortsatt byggande av béade bosta-
der, 6vriga byggnader och anléggningar samt fortsatta satsningar
pa FoU gor att investeringarna stiger och ger ett positivt bidrag
till BNP-tillvéxten under prognosperioden.

Nu nar NR for forsta halvaret har publicerats, kan det konsta-
teras att konsumtionen har fortsatt att 6ka i god takt (2,6 % jmf
med 1:a halvaret i fjol) och den vantas hélla i sig under hosten.
De faktorer som talar fér en fortsatt bra konsumtionsékning &r
Okade realinkomster, forbattrad arbetsmarknad och stigande bo-
stadspriser. Aven andra indikatorer visar att nuvarande utveckl-
ing fortsatter. Till exempel befinner sig konfidensindikatorn i
K1:s hushallsbarometer éver det historiska medelvardet, vilket
tyder pa optimism om den narmaste framtiden.

CCl och hushallens konsumtionsutgifter
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Nésta ar dampas dock konsumtionstakten. Den reala dispo-
nibla inkomsten férsvagas eftersom inflationen stiger och in-
komstskatterna hojs. Samtidigt vantas bankerna att gemensamt ta
ett ansvar for att 6ka amorteringarna pa bolan. Detta kommer
framfor allt paverka de hushall som ska byta bostad och ta nya
I&n under nasta ar. En starkare arbetsmarknad och ett hogt spa-
rande i utgangslaget ligger emellertid i den positiva vagskalen.
Aven den fortsatta lagrantemiljon ger stod till konsumtionen.
Sammantaget blir effekten att konsumtionstakten avtar, men
hushallen kommer fortfarande vara den viktigaste drivkraften for
BNP-tillvaxten 2015.
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Forbattrad arbetsmarknad och stigande inflation

Den positiva sysselsattningsutvecklingen forstarktes under
sommaren i takt med att den inhemska konjunkturen forbéattrades
(réntesénkningen i juli gav den inhemska ekonomin en extra in-
jektion). De framatblickande indikatorerna, som exempelvis Kl:s
barometer dver totala néringslivets planer att nyanstélla, signale-
rar en fortsatt forbattring av arbetsmarknaden i ar. Under nasta ar
fortsatter sysselsattningen att utvecklas positivt, om an i nagot
l&gre takt. Den framsta anledningen &r att arbetsproduktiviteten
forbattras. Dock kommer incitamenten till att arbeta sjunka na-
got nér bland annat bidrag och inkomstskatter hojs. Arbetslds-
heten sjunker daremot bade i ar och nasta ar eftersom sysselsatt-
ningsdkningen 6verstiger arbetskraftstillvaxten. Sammantaget
innebér detta att antalet sysselsatta 6kar med narmare 120 000
personer mellan 2013 och 2015. Arbetslosheten sjunker fran
fjolarets 8,0 procent till 7,7 procent nasta ar.
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Kélla: Macrobond, BI

Inflationen har varit lag de senaste &ren och priserna for samt
liga storre utgiftsposter i konsumentprisindex (KPI) har utveck-
lats svagare an den langsiktiga forandring som ar forenlig med
malet om 2 procents inflation. Den Iaga inflationen forklaras av
flera faktorer dér en av de viktigaste ar den svaga konjunkturut-
vecklingen i Sverige och omvirlden (lagre importpriser och sva-
righeter att héja priser pA hemmamarknaden). Perioden av ex-
ceptionellt 1ag inflation bedéms dock snart vara forbi. Det finns
flera faktorer som talar for detta. Bland annat har kronan forsva-
gats som medfort stigande importpriser, men framfér allt har en-
hetsarbetskostnaderna okat. Detta &r ett métt som beskriver hur
mycket man maste betala arbetskraften for att framstalla en en-
het av en vara eller tjanst och Gver tid har enhetsarbetskostnaden
stor paverkan pa inflationsutvecklingen. Rikshankens rante- och
rantebanesankning i somras visade tydligt att inflationsmalet ater
ar i fokus. Bedémningen ar darfor att de inte kommer att hdja
réntan forran i slutet av 2015, vilket den nuvarande rantebanan
indikerar.
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Analys:

Att bygga infrastruktur och bostader

Det finns mycket som talar for att forbattrade transportsy-
stem okar efterfragan pa bostader langre ut fran stadskarnan
i och med att restiderna till centrum kortas. Enligt ekono-
misk teori bor da bostadsbyggandet i regionen oka till foljd
av stigande mark- och fastighetspriser. | detta analysavsnitt
beskrivs hur sambanden ser ut och hur det fungerar i prakti-
ken.

Investeringar som leder till ett béttre fungerande transportsy-
stem skapar nya mojligheter till resande. Det gor det méjligt att
fran fler platser i en region na det samlade utbudet av t.ex. arbets-
platser, affdrer, restauranger och offentliga serviceinrattningar.
Detta brukar bendmnas hdg tillgénglighet och utgor en mycket
betydelsefull lageskvalitet som avspeglas i hogre priser pa bosta-
der. Utan dessa investeringar i transportinfrastruktur ar det endast
centralt beldgna bostader som har hog tillgénglighet.

Sveriges Byggindustrier har tagit hjalp av WSP Analys och Stra-
tegi for att kartlagga vilken potential satsningar pa infrastrukturin-
vesteringar har for att 6ka tillgngligheten och darigenom bo-
stadsbyggandet i Sverige. Har foljer en sammanfattning av resulta-
ten fran kartlaggningen.

Teoretisk grund

Nar transportsystemet byggs ut stiger bostadspriserna langre ut
fran citykarnan (och sjunker maéjligen i de centrala delarna) var-
for det gar att fa tackning for produktionskostnaderna i en stérre
del av regionen. Det skapas helt enkelt marknadsforutséttningar
for nyproduktion av bostader pa de platser som erhéller hégre
tillganglighet. Det ar denna mekanism som enligt teorin leder till
Okat bostadsbyggande genom investeringar i transportinfrastruk-
turen.

Empiriska erfarenheter

En genomgang av den litteratur som beskriver de empiriska
studier som gjorts ger ett tamligen robust stod for att det rader ett
starkt positivt samband mellan tillganglighetsforbéttrande inve-
steringar i transportsystemet & ena sidan och mark- och fastig-
hetspriser & andra sidan. Dessutom finns tydliga indikationer pa
att mark- och fastighetspriser kan paverkas redan i samband med
att planer pé& nya infrastruktursatsningar lanseras.

Historiskt samband mellan infrastruktur och bostader
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Det historiska sambandet i Sverige

I Sverige finns en tydlig samvariation mellan bostads- och in-
frastrukturinvesteringarna under efterkrigstiden. Orsakssamban-
det gdr i tva riktningar — nar bostadsinvesteringarna stiger kar
behovet av att bygga végar, gator och jarnvégar. Men ekonomisk
teori och empiri ger ocksa stod for det omvanda sambandet — att
investeringar i transportinfrastruktur kan ge forutsattningar for
bostadsbyggande.

Av diagrammet framgar att det under 1950- och 1960-talen
tycks ha varit infrastrukturutbyggnaden som haft ledartréjan me-
dan situationen varit den motsatta under de senaste decennierna.
Infrastrukturinvesteringarna har blivit mer reaktiva och sldapar
efter bostadsbyggandet.

Tobins Q

Bostadsbyggande styrs av var det finns en lokal marknad som
efterfragar nya bostader. Ett vanligt matt for att bedéma lonsam-
heten vid nyproduktion ar Tobins Q°. Méttet beraknas som kvo-
ten mellan marknadspriset pa ett befintligt hus och kostnaden for
att bygga ett motsvarande nytt hus. Om kvoten éverstiger 1 &r
det I6nsamt att bygga nya bostader. Om kvoten understiger 1 &r
det dalig I6nsamhet for nyproduktion. Enligt teorin bér en kvot
dver 1 ge okade investeringar pa en lokal bostadsmarknad och en
kvot mindre &n 1 resultera i utebliven nyproduktion.

Tobins Q och bostadsbyggande i Sveriges kommuner
Arlig procentuell forandring. 6-manaders glidande medelvarde
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Kélla: WSP:s egna bearbetning efter data fran IBF (Institutet fér bostadsforskning), Uppsala universi-
tet, samt nyproduktionsstatistik frén SCB

Det finns dock kommuner (i storstadsregionerna) som har
Tobinskvoter pa 6ver 2 utan att nyproduktionen tar fart. Det
finns uppenbarligen ett antal hinder pa bostadsmarknaden som
paverkar nyproduktionen. Det kan handla om allt fran lang-
dragna planprocesser till svarigheter att attrahera kapital till den
reglerade hyresmarknaden vi har i Sverige.

Omvant finns det &ven kommuner dér det byggs trots laga
Tobinskvoter. Detta kan exempelvis forklaras av att det finns
lokala omraden som kan vara mycket ldnsamma att bebygga.
Statistiskt sett foreligger emellertid ett tydligt positivt samband
mellan Tobins Q och byggandet av nya bostéder. Det visar sig
att variationen i bostadsbyggande mellan Sveriges olika kom-
muner, till 60 procent, kan forklaras enbart av nivan pa To-
bins Q.

® Tobins Q dir ett métt uppkallat efter James Tobin, nobelpristagare i ekonomi 1981.



Nya vagar till 6kat bostadsbyggande?

Enligt Boverkets arliga undersokning foreligger brist pa bosta-
der i 44 procent av Sveriges 290 kommuner. Om vi tar hansyn till
befolkningens fordelning bland kommunerna betyder det att nést-
an sju av tio svenskar finns pa en bostadsmarknad dar efterfragan
varaktigt 6verstiger utbudet. Det géller framfor allt storstadsreg-
ionerna dér inflyttningen &r hog.

I ménga kommuner finns det marknadsméssiga forutsittningar
for att bygga nya bostader. Trots det byggs det for lite i forhal-
lande till efterfragan varfor nuvarande brist forvantas besta under
overskadlig tid. Fragan ar om infrastrukturinvesteringar kan bidra
till att skapa forutsattningar for ett 6kat bostadsbyggande?

Vi har visat att det foreligger saval teoretiska som empiriska be-
vis for att infrastrukturinvesteringar leder till 6kad tillganglighet
som i sin tur ger en 6kning av Tobins Q, vilket leder till kat bo-
stadshyggande tack vare forbéttrade marknadsforutsattningar.

I de regioner dar marknadsforutsattningarna forbattras sa att de
tippar Gver fran att investeringskalkylen i dagslaget nastan gar
ihop till att den ger ett dverskott, kan vi forvénta oss en reell effekt
pé bostadsbyggandet. P& uppdrag av Sveriges Byggindustrier har
WSP darfor tittat narmre pa ett par regioner dér det finns potential
for att dstadkomma dessa troskeleffekter genom infrastruktursats-
ningar. De geografiska omréaden dér det ar I16nsamt med nypro-
duktion ar begransade framst till storstadsomradena samt till vissa
kuststrackor. Det finns dock &ven stora omréden som néstan &r
I6nsamma, dvs. har en Tobinskvot strax under 1. Med tanke pa
rédande bostadsbrist och fortsatt hog befolkningstillvéxt i stor-
stadsomradena kan dessa omraden ha potential for framtida ny-
produktion. For att ge exempel pa investeringar i transportinfra-
struktur som skulle kunna utldsa de troskeleffekter vi ser som moj-
liga studeras atgarder som varit aktuella i diskussionerna kring
transportplaneringen men inte fatt plats i Trafikverkets forslag till
nationell plan.

BYGGMARKNADENS SEKTORER

En genomgang av méjliga projekt visar att det finns potential att
starka marknadsforutséttningarna fér bostadsbyggande genom in-
frastrukturinvesteringar pA manga hall.

I s6dra Sverige handlar det om att korta restiderna in mot
Malmo-Lund. Exempel pa atgarder ar Trelleborgsbanan, kapa-
citetsdtgérder p& Sédra stambanan och Simrishamnsbanan. Atgar-
der langs E22 mellan Kalmar och Karlskrona skulle kunna utlésa
troskeleffekter for bostadsbyggandet i bada dessa stader.

I vastra Sverige finns stora omraden i Géteborgs kranskommu-
ner som ligger néra gransen till lnsamhet. Satsningar pa forbatt-
rad regional pendeltagstrafik fran Goteborg mot exempelvis
Alingsas, Boras och Kungsbacka skulle 6ka marknadspotentialen
for fler bostéader.

I Mellansverige finns potentialen framst kring Uppsala (Stock-
holm och den uppenbara potential som finns i 6kade investeringar
i kollektivtrafiken dar har inte studerats i undersdkningen.). Ex-
empel pé projekt med god potential & Aroslianken (ny jarnvag
mellan Uppsala och Enk6ping) samt ytterligare tva spar pa Ost-
kustbanan mellan Uppsala och Stockholm.

I norra Sverige finns potentialen for att uppna troskeleffekter
framst i satsningar pa forbattrad kollektivtrafik i anslutning till de
storre tatorterna (Umed och Luled) samt genom atgérder langs E4
mellan Umea och Skellefted. 1 dvrigt ar det tveksamt om trafikin-
vesteringar kan dstadkomma nagon betydande regionférstorings-
process till foljd av de lnga restiderna i regionen.

Det bor aven papekas att det finns manga faktorer som talar for
Okade infrastrukturinvesteringar dven i andra delar av landet. Det
handlar t.ex. om industrins behov av vélfungerande transportleder
till sdval inhemska kunder som exportmarknaderna. En annan or-
sak kan vara att framja sysselsattningen genom att ka storleken
pé funktionella arbetsmarknader pa andra hall an dar detta ger di-
rekta genomslag pa fastighetsvardena.

Bygginvesteringar 2000-2015 Officiell statistik enligt nationalrikenskaperna samt Bl:s prognos

Mdkr 2013 ars priser

Sektor 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014p 2015p
Bostdder 90,9 97,4 107,9 113,5 128,2 1409 161,4 172,3 149,5 121,1 1364 1474 130,0 1349 1656 172,0
Nybyggnad 40,3 44,3 50,7 53,2 64,4 73,1 82,7 91,1 77,1 45,9 54,1 67,1 52,9 58,6 82,5 86,2
Ombyggnad 38,1 39,8 43,2 46,0 48,2 50,8 59,1 61,2 54,4 59,6 64,3 62,1 60,1 60,8 66,8 69,2
Fritidshus 2,5 3,1 3,2 3,5 4,2 4,2 4,7 6,4 5,7 51 7,0 7,5 7,7 5,8 5,8 6,0
Transaktionskost. 10,0 10,0 10,8 10,5 11,5 12,9 15,0 13,8 12,4 10,5 11,1 10,6 9,3 9,7 10,5 10,6
Lokaler 97,3 101,0 99,3 99,6 101,3 98,5 1223 1374 144,12 121,2 1229 120,1 128,2 120,0 122,7 1271
Privat 69,8 72,3 67,2 72,5 76,1 72,9 91,0 103,4 109,0 85,4 85,1 79,7 86,0 78,7 78,1 82,5
Offentligt 28,5 29,4 32,8 27,6 25,6 26,0 31,0 33,8 34,9 35,8 37,8 40,3 42,2 41,3 44,6 44,6
Anlaggningar 57,7 64,8 68,7 66,7 73,8 71,8 72,2 72,3 76,9 80,0 74,5 70,0 78,2 74,7 77,4 79,7
Privat 34,9 40,3 38,2 33,7 36,5 35,3 37,3 37,9 40,1 39,3 34,3 32,5 39,9 40,6 43,5 44,0
Offentligt 23,0 24,8 30,7 33,1 37,4 36,5 35,0 34,5 37,0 40,7 40,1 37,5 38,2 34,2 34,0 35,7
Summa
bygginvestering 246,1 263,3 2759 279,6 3029 3100 3548 3806 369,7 3224 333,7 3374 3365 329,6 3658 378,77
(%féréndring) (7) (7) (5) (1) (8) (2) (14 7 (3) (13) (4) (1) 0 (2 (12 (4)
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